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Offentliga fastigheter

Samarbetet Offentliga fastigheter bestér av organisationer som forvaltar ménga av
Sveriges offentliga fastigheter. Tillsammans forvaltar vi skolor, myndighetsbyggnader,
militdra installationer, sjukhus och fingelser. I vart nitverk finns en enorm bredd, inte
bara av olika slags fastigheter utan ocksa i form av olika slags erfarenheter. For att ta
tillvara och utveckla var breda kompetens har vi gatt samman i Offentliga fastigheter.

Vi bedriver gransoverskridande utvecklingsprojekt som bygger upp och sprider
kompetens samt effektiviserar och forbattrar forvaltningen av vira gemensamma
fastigheter. Projekten ska vara angeldgna och viacka nya tankar. De ska visa pa
inspirerande exempel och erbjuda praktiska verktyg. Med andra ord projekt som inte
bara gynnar oss sjalva utan ocksé kan hjilpa och viagleda ménga fler. Bakom Offentliga
fastigheter stair Kommunfonden (FoU-fonden f6r kommunernas fastighetsfragor),
Fastighetsradet (FoU-fonden for regionernas fastighetsfragor), Fortifikationsverket
Specialfastigheter och Statens fastighetsverk.

Mer information hittar du pA www.offentligafastigheter.se


http://www.offentligafastigheter.se/
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Att bygga gemensam forstaelse:
Vikten av ett delat sprak inom
nya omraden

For att skapa en gemensam forstaelse ar det avgorande att vi alla tillskriver samma
betydelse till de ord vi anvander. Detta blir sarskilt viktigt inom nya och vixande
omraden, dir etablerade termer och begrepp dnnu inte har fatt faste. For att illustrera
kan vi tdnka pa nagot vi alla ar bekanta med: Om vi gemensamt ska bestimma det
bésta sittet att ta oss fran punkt A till punkt B, skulle processen sannolikt gi snabbt
eftersom vi alla har en grundlidggande forstdelse for problemet och méjliga 16sningar.
Sjalvklart kan individuella preferenser och dsikter paverka och férsvara diskussionen,
men dven dessa skillnader kan tydliggoras och hanteras konstruktivt.

Nar vi talar om dataforvaltning ror vi oss inom ett omrade som ar val etablerat inom
IT-viarlden. Men nir detta omrade nu moéter nya 16sningar och begrepp som ar direkt
kopplade till vardeskapande i fastighetsorganisationer, uppstar ett behov av att dessa
tva varldar—IT och fastigheter—samarbetar. For att skapa 16sningar som tillfor varde
genom hela fastighetsbesténdets livscykel, méste IT-experter och fastighetsforvaltare
forsta varandras behov, forutsittningar och risker.

Denna ordbok ar skapad for att underlitta en tydlig dialog kring dataforvaltning i sitt
sammanhang. De begrepp som tas upp hir speglar innehéllet i Rapporten Datastyrd
forvaltning av offentliga fastigheter. Ordboken dr tankta att inspirera till vidare
utveckling, med maélet att ytterligare fortydliga och paskynda samarbetet mellan alla
berorda och specifikt IT och fastighetsférvaltning.



Data och information

Data ar réa fakta eller siffror utan sammanhang. Exempel: 42, "Stockholm", 3.14.

Information ir data som har bearbetats och satts i ett sammanhang s& att det far
mening. Exempel: "Temperaturen i Stockholm ar 14 grader Celsius."

Skillnaden ar alltsa att data ar osorterade och obehandlade fakta, medan
information ir bearbetad data som ger kunskap eller forstaelse.



Dataforvaltning

Dataforvaltning: Grunden for att skapa varde fran information

Dataférvaltning ar konsten och vetenskapen att hantera, organisera och skydda data
genom hela dess livscykel. For att bygga en hallbar och vardeskapande dataforvaltning
kravs dock forst och framst tillgang till data. Denna data bestar av digital
fastighetsdokumentation, dynamisk data och historisk data. Dessa olika datatyper ar
sammanlidnkade i en informationsstruktur som sékerstéller att all data — oavsett om
det ror digital fastighetsdokumentation, historisk data eller dynamisk data — ar
sparbar och unik for specifika byggdelar, komponenter och utrymmen inom bade
byggnaden och dess kringliggande utemiljo.

Digital fastighetsdokumentation refererar till den samlade mangden data som
beskriver en fastighet och dess omgivningar. Den ticker allt frin byggnadens
utbredning och placering till detaljer som ytskikt, produktinformation,
underhallsinformation och anvindning. For att denna dokumentation ska vara
vardefull méste den stindigt uppdateras med eventuella dndringar och vara
lattillgénglig for alla relevanta intressenter, utifran deras specifika behov.

Dynamisk data 4 andra sidan ar data som kontinuerligt strommas till eller frén
fastigheten, exempelvis via automationssystem, viderstationer och IoT-enheter eller
pa andra sitt samlats in i eller kring fastigheterna. Detta gor att férvaltare kan
overvaka och justera fastighetens prestanda eller anvindning i realtid samt prediktivt.

Historisk data ar den statiska informationen som lagrats 6ver tid. Den kan innefatta
allt fran ekonomidata och rapporter till vidderhistorik fran exempelvis SMHI eller
statistik om tex resande, antal elever etc. Trots att denna data ar statisk, spelar den en
viktig roll i att forsta trender och monster som kan paverka framtida beslut.
Virdeskapande dataforvaltning skapas genom att integrera system, organisationer,
roller och rutiner som:

- Bygger och uppritthaller en robust informationsstruktur.

- Sikerstiller tillgangen till data som verkligen skapar virde.

- Gor denna vardeskapande data tillgdnglig i digitala tjanster inom férvaltningens
olika arbetsmoment

- Ger forutséttningar att skapa datadelning med externa aktorer och verksamheter
som har behov av eller skapar data till forvaltningen.

- Ser till att data underhélls och ajourhélls for att behélla sin relevans och
anvandbarhet.

Effektiv dataforvaltning innebar alltsa inte bara att data halls uppdaterad och siker,
utan ocksé att den kan bidra till att skapa insikter, forbéttra beslut och driva
innovation. Detta gor data till en strategisk tillgdng som kan bidra till fastighetens
langsiktiga framgéng och en effektivare forvaltning.



Datastyrning

Datastyrning i fastighetsorganisationer: Nyckeln till effektiv och sidker
informationshantering

Datastyrning i en fastighetsorganisation handlar om att sdkerstilla att all data som
hanteras inom organisationen ar korrekt, tillforlitlig och anvéands pé ett sitt som
skapar virde for verksamheten. Det ir den strategiska ramen som definierar hur data
ska organiseras, skyddas och nyttjas for att stodja fastighetens forvaltning och
utveckling.

I praktiken innebar datastyrning att fastighetsorganisationen etablerar tydliga regler
och processer for hur data hanteras genom hela dess livscykel —fran insamling och
lagring till delning och arkivering. Det handlar om att sikerstilla att data ar tillgadnglig
for ratt personer vid ritt tidpunkt, samtidigt som man skyddar den mot obehérig
atkomst och sikerstéller att den uppfyller bade interna och externa regelverk.

I en fastighetsorganisation spelar datastyrning en avgérande roll i att skapa en
helhetsbild av fastighetsbestdndet. Genom att styra och strukturera data effektivt kan
organisationen sikerstilla att allt fran byggnadsinformation och underhéllsdata till
ekonomiska rapporter och hyresgistinformation ar korrekt och konsekvent. Detta
underldttar inte bara den dagliga férvaltningen, utan skapar ocksa grunden for
strategiska beslut som kan paverka fastighetsportféljens langsiktiga varde.

En central del av datastyrning ar ocksa att hantera de risker som ar forknippade med
dataanvindning, sdsom dataintrang, felaktiga data eller forlust av viktig information.
Genom att implementera robusta sdkerhetsdtgiarder och regelbundna
kvalitetskontroller kan fastighetsorganisationer minimera dessa risker och sikerstilla
att deras data fortsitter att vara en palitlig och vardefull resurs.

Kort sagt, datastyrning i en fastighetsorganisation ar det systematiska
tillvagagangssitt som ser till att data anvéands pa ett sitt som inte bara uppratthéller
effektiviteten i dagliga operationer, utan ocksa driver langsiktig tillvixt och
innovation.



Standarders roll

Overgripande bidrar standarder till att vi sparar tid och pengar och att vi undviker
frustration och missforstand speciellt i ett oetablerat sammanhang som detta.
Kravstillning forenklas med tillimpning av standarder, se vidare begrepp
“Kravstéllning”.

Overgripande behovs det olika standarder for olika Aindamal, inklusive
kontraktsformer for att effektivt skapa digitala fastighetstillgangar, se bild nedan.

In‘ns

En standard som férenklar och fortydligar detta sammanhang ar ISO 19650 som
overgripande beskriver roller, begrepp och process for skapande och underhéll av
fastighetsinformation i ett livscykelperspektiv driven av kravstéllning fran bestéllare,
fastighetsigare. Standarden publicerades 2018 av den internationella organisationen
for standardisering (International Organization for Standardization). Den svenska
Oversittningen av standarden publicerades viren 2024.

ISO 19650 beskriver processen for hela livscykeln av ett byggnadsverk diar den mest
omfattande delen, bade avseende tid och resurser, bestar av tillgangsforvaltning.

Projekt som sker innan anviandningsskedet ar oftast borjan av en tillgdngsforvaltning.
Dessa projekt ar i de flesta fall nyproduktion. Sedan kan det forekomma projekt under
tillgdngsforvaltningen i form av om- och tillbyggnation men dven nyproduktion.



Under anvandningsfasen forandras informationen som beskriver byggnadsverket
utifran dndringar i byggnaden. Denna information anvénds i om- och
tillbyggnadsprojekt under byggnadens livscykel.
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ISO 19650 syftar till att ge riktlinjer for hur man ska g till véiga for att samordna den
kollektiva insats som kravs i ett bygg- eller anldggningsprojekt for att 4stadkomma
data som ar maximalt anvandbara for alla inblandade. For narvarande bestar serien av
fem delar:

begrepp och principer

informationsleverans vid 6verlamning av tillgdngar
anvandningsskede

informationsutbyte

principer och krav for ett sikerhetsmedvetet tillvigagingssitt
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De 6vergripande centrala begreppen i ISO 19650 beror roller, datamiljéer och
informationsmodeller:

- Iden gemensamma projektdatamiljon, som dgs av bestillaren, forddlas
projektinformationsmodell (PIM) av projektets olika aktorer (Leverantorer) under
projektets genomforande.

- Leverantorernas datamiljoer dr uppkopplade till den gemensamma
projektdatamiljon.

- Naér projektet ar genomfort 6verfors PIM till forvaltningen och i denna
overlamningsprocess omvandlas PIM till en tillgdngsinformationsmodell (AIM -
Asset Information Model). Tillganginformationsmodellen blir en viktig
informationskalla i forvaltningens datamiljo.

PROJEKT (projektutveckling)

ANVANDNING (Fdrvaltning)

Entreprendr

Leverantdrernas datamiljoer
Levererar sin del av PIM, CAD-

modeller, information,
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lagras och féradlas i
Férvaltningens datamiljs

PIM lagras och foradlas | bestallaragd




BIM i ISO 19650 star for Byggnads Informations Modellering, det ar alltsa ett verb.

Detta torde undanrdja en mangd missforstand och strul kopplat till att alla anvinder
begreppet pa olika sitt.

Roller definieras ocksé i ISO 19650, en forenkling av den beskrivningen framgér av
bilden nedan.
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Dynamisk tvilling

En digital kopia av den fysiska byggnaden med en dubbelriktad uppkoppling dem
emellan. Har strommas dynamisk data (automation, IoT med mera), data fran och till
den digitala tvillingen och den fysiska byggnaden. Informationen i den digitala
tvillingen hélls kontinuerligt uppdaterad sa att dess innehall 6verensstaimmer med
verkligheten. Detta skapar mdjligheter for att 6vervaka, analysera och optimera
byggnadens prestanda i realtid, vilket i sin tur bidrar till en mer effektiv och hallbar

fastighetsforvaltning.
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Digitala fastighetstillgangar

Digitala fastighetstillgdngar: Nyckeln till effektiv forvaltning och hallbar utveckling

Dynamiska tvillingar som skapar positiva effekter i fastighetsorganisationen ar en del
av de digitala fastighetstillgdngarna. I praktiken kan digitala fastighetstillgangar besta

av:

>

>

Digitala tvillingar: Virtuella modeller som speglar den faktiska byggnadens
fysiska tillstand och funktioner i realtid, vilket mgjliggor kontinuerlig 6vervakning
och justering.

Dynamisk data: Information som strommar till och fran fastigheten via sensorer,
automationssystem och IoT-enheter. Denna data kan inkludera allt fran
energiforbrukning till inomhusklimat och underhéllsbehov eller anvindning.
Fastighetsdokumentation: Digitala arkiv som innehéller ritningar, kontrakt,
avtal och andra viktiga dokument som ar nodvindiga for att sikerstélla korrekt och
effektiv fastighetsforvaltning.

Rapporter och analyser: Digitala verktyg som sammanstéller och visualiserar
data for att underlétta beslutsfattande och rapportering, exempelvis vid
myndighetskrav eller héllbarhetsredovisning.

Med positiva effekter avses exempelvis:

>

Kvalitetssikrad hantering av fastighetsinformation och avtal

Genom att halla ordning pa register, kontrakt och avtal sidkerstiller dynamiska
tvillingar korrekt fakturering samt effektivt underhall, bade planerat och
avhjialpande. Detta leder till lagre kostnader och en mer stromlinjeformad
verksamhet.

Optimering av energi och resursanvindning

Med hjilp av dynamiska tvillingar kan energiférbrukningen och anvindningen av
andra resurser optimeras. Detta ar avgorande for att uppna hogt stéllda klimat- och
miljomal, dar varje insparad kilowattimme och liter vatten gor skillnad.

Effektiv hantering av 6kat fastighetsigaransvar och rapporteringskrav
Dynamiska tvillingar underlittar insamling, sammanstéllning, analys och
rapportering av data, vilket gor det enklare att uppfylla bdde nuvarande och
framtida myndighetskrav, sdsom CSRD-rapportering (Corporate Sustainability
Reporting Directive). Detta gor att fastighetsdgare kan hantera sitt 6kade ansvar pa
ett effektivt satt.

Optimering av lokalutnyttjande och forbéttrad samverkan

Genom att ha tillgdng till uppdaterad och digitaliserad fastighetsinformation samt
data om faktisk anvandning, blir det enklare att visualisera hur lokaler anviands och
att skapa underlag for battre samverkan med olika intressenter.

Effektivisering av tillsyn, skotsel och underhall

Med dynamiska tvillingar som kombinerar bade historisk data och realtidsdata kan
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avhjalpningsiarenden och planerat underhall utforas mer effektivt. Detta leder till
minskade driftstopp och langre livslangd for fastighetens komponenter.

- Kloka, informerade beslut med langsiktiga effekter
Beslutsfattande i fastighetsorganisationen berikas genom tillgang till
kvalitetssidkrad data och verktyg som majliggor simulering av olika scenarier. Detta
ger en mer solid grund for att fatta beslut som skapar hallbarhet och varde pa lang
sikt.

- Framtidssikring av fastighetsbestandet i en hillbar kontext
Med fastigheter som ar standardiserat uppkopplade och digitalt representerade
kan de lattare integreras i den smarta staden. Digital fastighetsinformation som
innehaller detaljer om material och byggdelar underlattar ocksa aterbruk och
cirkulért byggande.

Att skapa digitala fastighetstillgdngar kraver:

1. Fastighetsdigitalisering och dynamisk data
Detta inkluderar data som strommar till och fran fastigheten och dess
forvaltning, exempelvis genom fastighetsautomation och IoT-enheter.

2. Digitalt projektgenomforande i en gemensam projektdatamiljo
Hir skapas en projektinformationsmodell (PIM) i en gemensam
projektdatamiljo, som tillhandahalls av bestillaren och fungerar som central
kalla for insamling, hantering och delning av projektinformation. Detta ar
baserat pa den internationella standarden ISO 19650.

3. Datadriven modellbaserad forvaltning
Denna metod innebir att forvaltningen anviander dynamisk data och en
stindigt uppdaterad digital modell som innehéller detaljer om byggdelar,
komponenter och utrymmen.

4. Informationsstruktur
En vilstrukturerad informationsstruktur sakerstiller att data i bAde modellen
och dynamiska data ar sparbar och unik for olika delar av fastigheten.

Datadriven modellbaserad

forvaltning i forvaltningens datamiljé
H
Hi

Digitalt projel drande i

9 9

projektdatamiljé dar PIM skapas.'
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Forvaltningens datamiljo

I flertalet offentliga fastighetsorganisationer pagar det utvecklingsarbete kring
forvaltningens datamiljo i syfte att uppna positiva effekter beskrivna under begreppet
Digitala fastighetstillgangar.

Den overgripande formagan for miljon ar att kunna h6ja ambitionsnivan succesivt och
kunna kombinera:

- Historiska data fran dokumentation (tillgAngsinformationsmodell).

- Data frén andra verksamhetssystem system (exempelvis ekonomisystem).

- Strommande intern och tredjeparts data (automation, IoT, ndrvaro) i tjinster som
forvaltningen kan anvinda eller skapa data till tjanster for externa intressenter.

- Data frén tjanster och funktioner som smidigt ska kunna bytas ut 6ver tid.

Detta stiller i sin tur krav pa foljande:

1. Dubbelriktade floden av data till/fran tjanster, tillgangs- och
informationsmodell samt dynamisk data .

2. Tillgdngliggorande/visualisering av tillgdngs- informationsmodell som stod i
eller i anslutning till tjanster.

3. Dynamisk data med ratt kvalitet och upplosning for att automatiskt eller
manuellt sdkra réatt agerande.

4. Agandeskap dver data och API-lager it alla hall.

5. Oberoende av leverantor och fabrikat, standarder och API ar styrande.

6. Samtliga utférandemoment i projekt och forvaltning ska enbart genomforas
en gang.

7. Ratt information skall finnas som input till f6rvaltning och byggprojekt.

8. Det ska vara enkelt att halla data uppdaterad.
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Ett begrepp som anvinds for att beskriva denna typ av datamiljo 4r datadriven
modellbaserad forvaltning. Nedan en bild som beskriver principerna for en sddan
16sning.

Tjanster i forvaltningens olika arbetsmoment

Visualisering Tillgangsinformationsmodell och strommande data, stod till tjanster

GIS

Tillgangsinformationsmodell

Tredjeparts data

Arkiv/Dokumenthanteringssystem

Strémmande data till/fran byggnad/stad

Inférandet av denna typ av 10sning erbjuder stora fordelar for offentliga
organisationer, siarskilt genom standardiserade 16sningar som kan skalas upp over tid i
takt med att ambitionsnivierna hojs. For att lyckas med detta kravs en nara
samverkan mellan olika enheter inom till exempel en kommun, samt mellan
digitaliserings- och IT-avdelningar. Det ar viktigt att tydligt definiera granser for
ansvar, agande och kostnader for att sikerstilla en smidig implementering.
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Kravstallning

Kravstillningar ir avgorande for att skapa digitala fastighetstillgangar.
Det ar viktigt att tydligt definiera vad som menas med kravstallning beroende pa
sammanhanget. Exempelvis skiljer sig kravstillning vid upphandling av system eller
tjanster fran kravstéllning inom ett byggprojekt. For att sikerstilla att digitala
fastighetstillgdngar kan skapas och forvaltas effektivt, foljer har exempel pa centrala
kravstillningar:

Inom forvaltning:

- Krav vid upphandling av system: Hir specificeras krav pa anvindarvianlighet,
funktioner och 6vriga tekniska specifikationer som kravs for att integrera system i
fastighetens digitala ekosystem.

- Krav vid upphandling av underentreprenorer: Dessa krav sdkerstéller att
underentreprendrer har den kompetens och de resurser som behovs for att bidra
till skapandet och underhallet av digitala fastighetstillgingar.

- Krav pa data for olika arbetsmoment: Forvaltningen stéiller krav pa vilken
typ av data som behovs och hur den ska struktureras for att stodja olika
arbetsmoment, vilket ar avgorande for att uppratthélla kvaliteten pa de digitala
tillgdngarna.

Kopplat till IT:

- Krav pa sikerhet: For att skydda digitala fastighetstillgdngar méste IT-
avdelningen stélla krav pa robusta sikerhetsétgirder, inklusive kryptering,
atkomstkontroller och regelbunden sidkerhetsovervakning.

- Krav pa uppkoppling: Det stills ocksa krav pd att alla relevanta system och
enheter ar korrekt uppkopplade och integrerade, vilket dr nodvandigt for att
digitala fastighetstillgdngar ska vara tillgéngliga och uppdaterade i realtid.

Inom projektutveckling:

- Krav vid upphandling av ramavtalskonsulter: Kraven sikerstiller att
konsulter har den expertis som kravs for att bidra till utvecklingen av digitala
fastighetstillgangar, inklusive deras kunskap om relevanta standarder och
teknologier.

- Krav vid upphandling av aktorer i projekt: Har definieras vilka tekniska och
organisatoriska krav som entreprenorer och leverantorer maste uppfylla for att
sdkerstilla att de digitala tillgdngarna integreras och hanteras korrekt under
projektets gang.

- Projekteringshandledningar: Riktlinjerna specificerar hur projekteringen ska
stodja skapandet av digitala fastighetstillgdngar genom att sakerstélla korrekt
informationsflode och datakvalitet.
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- Krav pa leverans av relationshandlingar: Dessa krav sikerstiller att
relationshandlingarna levereras pa ett satt som underlattar den langsiktiga
forvaltningen och uppdateringen av de digitala fastighetstillgdngarna.

Notera att kravstillning foérenklas med tillimpning av standarder, se vidare begrepp
”Standarders roll”.
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Ambitionsnivaer

Ambitionsnivé beskriver graden av malmedvetenhet och det 6nskade resultatet inom
en specifik aktivitet eller strategi. Det aterspeglar hur hogt en organisation eller ett
projekt siktar nir det giller att uppna sina méal. En hog ambitionsniva innebar en
strivan efter att nd utmanande och ofta innovativa mél, medan en lagre ambitionsniva
kan innebéra att man fokuserar pa mer grundliaggande och ldttare uppnéeliga mal.
Ambitionsnivan paverkar i hog grad beslut om resurser, investeringar och strategier
som kravs for att nd de uppsatta malen.

Det ar ocksd mojligt for en organisation att ha en 1angsiktig, hogt satt ambitionsniva
och att gradvis arbeta sig mot denna niva. Varje steg i denna process representerar en
framsteg mot det slutliga malet. Nir det giller digitala fastighetstillgdngar beskrivs
ambitionsnivéer ofta utifran en befintlig niva och fem utvecklingsnivaer.

Den befintliga nivdn kdnnetecknas av ett fastighetsbestdnd dar:

- Dokumentationen (som ritningar, beskrivningar, modeller, samt drift- och
underhéllsinstruktioner/information) varierar mellan olika fastigheter, bade i
digitalt och analogt format. De digitala underlagen kan skilja sig at i filformat och
informationsinnehall, och dokumentationens riktighet varierar beroende pa om
den uppdaterats i enlighet med genomforda forandringar.

- Losningarna for dynamisk data (som fastighetsautomation och IoT) skiljer sig
mellan olika fastigheter.

De fem utvecklingsniviaerna bygger pa att foregiende nivaer har genomforts och
integrerats. Varje utvecklingsniva ger fastighetsdgaren 6kade mojligheter att
effektivisera driften, sinka kostnader, forbattra siakerheten och komforten for
medarbetare, hyresgéster och brukare samt planera for framtida behov och utveckling.
Namngivningen av dessa fem nivaer varierar beroende pa kalla. Den valda
namngivningen for nivaer i den bifogade bilden med tillhérande tabell 4r en
sammanstallning fran olika killor, avsedd att tydliggora vad som ar karakteristiskt for
varje niva.
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BAS

BEFINTLIG NIVA

KOGNITIV
AUTONOM

PREDIKTIV

OPERATIV

Beskrivning

Positiva effekter

Niva 1 BAS (Digital fastighetsinformation

, informationsstruktur, krav, standarder)

Fastighetsdokumentation i modellformat
med enhetlig informationsstruktur som
mojliggor sparbarhet och skalning till
operativ niva.

Digital fastighetsdokumentationen
nyttjas i forvaltningens olika
arbetsmoment och ajourhalls [6pande.

Forbattrad transparens och ansvarsskyldighet genom att man kan
tillhandahalla en modell av byggnaden som kan delas med allmanhet och
intressenter. Sparbarhet av forandringar i byggnaden mojliggors.

Lattare att hitta ratt information till alla arbetsmoment i forvaltningen vilket
leder till exempelvis korrekt fakturering, effektiv fel-avhjalpning och planerat
underhall

Grundlaggande driftseffektivitet da man har korrekt underlag for ex. planerat
underhall, felavhjalpning mm. Underlag som ocksa utgér stéd i utbildning

Okad sakerhet d& planering av sakerhets3tgirder underlattas,
evakueringsplaner kan optimeras och sakerhetsrisker identifieras

Miljofordelar i form av insikter kring material i byggnader och underlag till
grundlaggande energioptimering
Ett ROT-projekt erhaller korrekt underlag for projektering

Niva 2 OPERATIV

Dynamisk data integreras med
fastighetsdokumentation i modell fran
olika sensorer och system i byggnaden sa

Overvakning i realtid: Ger en dversikt dver byggnadens system och deras
status, vilket mojliggor snabb identifiering och atgard av problem.

18




Beskrivning

Positiva effekter

som BMS, HVAC-system, belysning,
sdkerhetssystem och loT.

Energibesparing: Genom att 6vervaka energianvandningen kan
fastighetsdgaren identifiera brister och vidta atgarder for att minska
energiforbrukningen.

Okad komfort och sikerhet: Genom att 6vervaka och justera HVAC, belysning
och sdkerhetssystem kan fastigheten hallas bekvam och saker for anvdandarna

Niva 3 PREDEKTIV

Avancerad analys och maskininlarning for
att forutsaga framtida handelser och
behov.

Tvillingen kan identifiera potentiella
problem innan de intraffar och
rekommendera underhallsatgarder.
Komponenter som ingar ar prediktiva
analyser, maskinlarningsalgoritmer,
underhallsplaner baserade pa
forutsagelser.

Minskar risken for driftstérningar och kostnader fér akut reparation.

Proaktivt underhall: Mojliggor forutsagelse av utrustningsfel innan de
intraffar, vilket minskar risken for oplanerade driftstopp och sénker
underhallskostnaderna.

Langre livslangd pa utrustning: Regelbundet och proaktivt underhall baserat
pa forutsagelser kan forlanga livslangden pa byggnadens system och
utrustning.

Budgetoptimering: Battre planering och forutsagelse av underhallsbehov
hjalper till att optimera budgeteringen fér underhall och reparationer.

Niva 4 AUTONOM

Denna niva innefattar en hog grad av
Autonomi, dar digitala tvillingen inte bara
forutser utan ocksa implementerar
I6sningar pa upptackta problem utan
mansklig inblandning. Detta kan
inkludera automatiska justeringar av
byggnadens system for att optimera
prestanda och energianvandning.
Exempel pa komponenter som ingar ar
sjalvoptimerande system, automatiska
styrsystem for byggnadsdrift, larande
system som kontinuerligt forbattrar
driftstrategier.

Sjdlvoptimerande system: Systemen justerar sig sjalva for optimal prestanda
och energieffektivitet, vilket minskar behovet av manuell inblandning.

Kostnadsbesparingar: Automatisering av drift och underhall minskar
arbetskostnader och dkar effektiviteten.

Kontinuerlig optimering: Fastigheternas system kan kontinuerligt justeras for
att bibehalla optimal prestanda, vilket leder till en mer hallbar och
kostnadseffektiv fastighetsdrift.

Niva 5 KOGNITIV

Pa den hogsta nivan integreras Al och
avancerad databehandling for att skapa
en tvilling som kan férsta och tolka
komplexa scenarier och fatta strategiska
beslut. Detta inkluderar kapaciteten att
analysera stora mangder data, forsta
sammanhang och ge insikter for
Iangsiktig planering och utveckling.

Komponenter som ingar dr avancerad Al
och dataanalys, strategiskt beslutsstod,
integrerad utvecklings- och
planeringsfunktionalitet.

Kostnads-besparingar for samtliga arbetsmoment i férvaltningen samt for
mediaforbrukning.

Minimering av miljo- och klimatpaverkan genom optimering av
mediaf6rbrukning och stod till aterbruk.

Strategisk planering och beslutsstdd. Med stod av avancerad dataanalys och
Al kan langsiktiga strategier utvecklas. Besluten blir mer informerade och
underlag for prioritering tydligare.

Forbattrad driftseffektivitet da systemen automatiskt justeras och optimeras
vilket minskar mediaférbrukning och driftskostnader

Nojdare slutanvandare och verksamheter da fastigheten automatiskt kan
justera klimat, belysning och andra parametrar som maximerar komfort och
produktivitet. Vidare mojliggors smidig kommunikation och tillhandhallande
av tjanster som forbattrar anvandar-upplevelsen.
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